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Referat af styringsdialogmede mellem FAB og Nordfyns Kommune
den 23. maj 2024

M@DEFORUM: Styringsdialog mellem FAB og Nordfyns Kommune
DELTAGERE: Fra FAB: Jacob Michaelsen og Rasmus Jacobsen

Fra Nordfyns Kommune: Rikke Kampp, Marianne Fjeldsted og Flemming Gitz
FRAVZAERENDE: Ingen

REFERENT: Flemming Gitz

1. Gennemgang af styringsrapport og regnskab
Har ikke givet anledning til kommentarer fra kommunen. Der er underskud i nogle af afdelingerne,
som primaert skyldes nye og hgjere renovationstakster. Taksterne medfgrer vaesentlige merudgifter
for boligforeningerne. FAB har sammen med andre boligforeninger afholdt mgde med formanden for
kommunens Teknik- og Miljgudvalg uden, at det har medfert sendringer.
Alle afdelinger er effektive. FAB har ikke behov for at drafte yderligere problemstillinger.

2. Opfelgning pa evt. malsatninger for boligforeningen
FAB har udarbejdet en samlet strategi for 2023-2030.
Strategien indeholder malsaetninger for bl.a. boligerne, beboerne, miljget, medarbejderne og driften af
boligforeningen.
FAB har foretaget en omorganisering pr. 15. april 2024. Byg og Drift er slaet sammen. Der er
afskediget medarbejdere men ogsa ansat flere driftsledere.

3. Opfelgning pa evt. indgaede aftaler
FAB onsker fortsat at indga udlejningsaftale med fortrinsret i de afdelinger, hvor det giver mening.
Dette er Nordfyns Kommune enig i.
FAB sender eksempel pa udlejningsaftale fra anden kommune, som eventuelt kan danne grundlag for
en aftale med Nordfyns Kommune.

4. Boligforeningens gkonomi generelt
Odense Kommune fgrer tilsyn med boligforeningens samlede gkonomi, som er sund. Der er planlagt
store renoveringsprojekter i Odense, hvor Landsbyggefonden medfinansierer udgifterne. FAB skal
selv medfinansiere med midler fra dispositionsfonden, hvilket medfgrer et fald fondens midler.
For at styrke dispositionsfonden kan det blive ngdvendig at bede beboerne om indbetale til fonden i
en periode.
FAB har planlagt nyt udbud af kapitalforvaltningen. Bestyrelsen skal beslutte, om FAB’s investerings-
strategi skal tilrettes, sa der fremover kan investeres i aktier, jf. nye regler for boligforeningers
kapitalforvaltning.
Afdelingerne i Nordfyns Kommune har alle en fornuftig skonomi og gode henlaeggelser.

5. Evt. udlejningsproblemer
FAB oplever generelt ikke udlejningsproblemer. Afdeling 64, Laengehusene, er lidt sveerere at leje ud
pga. beliggenheden.
Der har i laengere tid vaeret 1 tom bolig i Bageparken i Otterup. Nordfyns Kommune har lejet boligen,
som skal anvendes som akutbolig.
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Der kan opsta problemer med vedligehold af boligen, nar den star tom sa leenge.

Ledelse og beboerdemokrati
Der er gode afdelingsbestyrelser, som afholder kvartalsvis mader.

Afdelingernes vedligeholdelsesstand

De fleste afdelinger har en god vedligeholdelsesstand. Store dele af afdeling 19 er blevet renoveret
med nye tage, dgre og vinduer samt efterisolering.

Der skiftes tage pa Beagevej i Otterup i neer fremtid.

Behov for nybyggeri og renovering

FAB’s boliger renoveres lgbende, bl.a. med nye kgkkener og bad ved fraflytning, hvis der er behov for
det. | nogle tilfeelde flyttes veegge, sa boligerne bliver bedre indrettet. Derudover skiftes kakken og
bad som individuel Igsning i enkelte boliger, nar beboerne sgger om det. Der anvendes sa vidt muligt
standard-inventar ved udskiftning for at minimere udgifterne til sdvel udskiftning som efterfelgende
vedligeholdelse.

FAB vil gerne bygge nyt. FAB er i dialog med privat jordejer i Otterup om kab af et areal til boliger.

Behov for laneomlaegning mv.
Der folges lgbende op pa behov for laneomlaegning. Pt. intet behov.

Evt. boligsociale tiltag

Pt. intet behov.

Der er et godt samarbejde mellem FAB og kommunen, nar der opstar problemer.

FAB har indgéet udlejningsaftaler med andre kommuner, hvor borgere i f.eks. job og uddannelse far
fortrinsret til ny bolig. Disse aftaler kan medfare, at beboersammensaetningen i visse afdelinger bliver
mere blandet og der dermed kan undgas boligsociale tiltag.

Status pa krav om effektivisering af den almene boligsektor

FAB har generelt opnaet en stor effektiviseringsgevinst.

Der arbejdes lgbende med yderligere effektiviseringer. Alle bygninger er malt op digitalt, sa det er
nemmere at vurdere renoveringsbehov og udgifter til renovering.

FAB har modtaget en del granskningsrapporter, som anvendes ved de kommende budgetlaegninger
af vedligehold.

Indgaelse af nye aftaler

FAB sender eksempel pa udlejningsaftale med fortrinsret, jf. punkt 10. FAB og Nordfyns Kommune
starter dialog om udlejningsaftale.

FAB sender eksempel pa driftsaftale, som kan danne grundlag for en driftsaftale vedrgrende
botilbuddet pa Stadionvej og Bagevej i Otterup.

Hvis FAB har ledige boliger, som er sveere at leje ud, kan Marianne Fjeldsted kontaktes. Hun har ofte
brug for en akutbolig.

Eventuelt
Intet.

Naeste made
Nordfyns Kommune indkalder til dialogmgde i maj 2025.
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